Szabolcsveresmart Kdzség
Telepllésrendezési Tervének
készitéséhez

Telepllésrendezési
eszkozok

Helyi épitési
szabdlyzat tervezete

Tervez6:

URBAN Linea

Tervezd és Szolgaltatd Kft
(C-15 — 1140)

2022



Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

Kulzetlap

Teleplilésrendezl tervezé: Labbancz Andras
okl. teleptilésmérnok
terilet-, és telepulésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

Tervez6 munkatars:

szakértd

Ugyvezet§ igazgatd: /0[% %

Labbancz Andrés




Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szabolcsveresmart Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2023. (IV. 25.)
6nkormanyzati rendelete

Szabolcsveresmart Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szabolcsveresmart Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVII. toérvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
telepiilésrendezési feladatkdrében eljaré Allami féépitész hatdskorében eljdrd févdrosi és
megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak A3. pontjdra, Koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak AA4.
pontjara, Nemzeti park igazgatosdgdanak 9. melléklet tablazatanak A5. pontjdra, Teriileti
vizvédelmi hatdésdgnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjdra, Teriileti Viziigyi hatosdgnak
9. melléklet tablazatanak A7. pontjdra, Orszdgos Viziigyi fbigazgatdsdgnak 9. melléklet
tablazatanak A8. pontjdara, Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tablazatanak A9.
pontjdra, Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak
A10. pontjdra, Népegészségligyi hatdaskérben eljaro févdrosi és megyei kormanyhivatalnak 9.
melléklet tablazatdnak A1l pontjdra, Budapest Févdros Kormdnyhivatalanak 9. melléklet
tablazatanak A12. pontjdra, Kézlekedésért felelGs miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13.
pontjdra, Légikézlekedési hatosdgnak 9. melléklet tdblazatanak Al4a. pontjdra, Katonai
légiigyi hatdsdgnak 9. melléklet tdbldazatdnak Al4b. pontjdra, Koézlekedési hatosdgi
hatdskérben eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjdra, Orékségvédelmi hatdskérben eljéré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A17. pontjdra, Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaro
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tabldzatdnak A18. pontjdra, Erdészeti
hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Fo6ldiigyi Kézpontnak 9. melléklet
tabldzatanak A19. pontjdra, Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak
A20. pontjdra, Févdrosi és megyei rendbr-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21.
pontjdra, Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljgr6 megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak A22. pontjdra, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet
tablazatanak A23. pontjdra, Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A24. pontjdra, Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra
hivatkozva, tovabba a szomszédos telepilések 6nkormanyzatainak (Doge, Kékcse, Tiszakanyar,
Ricse, Révleanyvar) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével, valamint Szabolcsveresmart Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidjaval és a teleplilésrendezési eszkozok, valamint teleplilésképi
arculati kézikonyv és telepilésképi rendelet készitésével, maoddositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetési szabalyzatarol szolé 3/2017. (lll. 18.) 6nkormanyzati rendeletében
rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kdvetkezéket rendeli
el:
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I Fejezet
Altalanos el6irasok
1. Bevezetd rendelkezések
1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezéseinek hianydban a telepilésrendezési
kdvetelményekre az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasai az iranyadok.

(2) Szabolcsveresmart kozség kozigazgatdsi teriletére vonatkozd szabalyozasi terveket jelen
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelml térképi vonalhoz vald kapcsoldodds hidanydban, digitalis méréssel
allapitand6 meg, az Onkormanyzatnal tarolt digitalis példanyon.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezs, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
szabalyozasi elemeket tartalmaznak. A kotelezé szabalyozasi elemek modositasahoz az
érintett szabalyozasi terv moddositasa szikséges. A kotelezd, a javasolt és az iranyado
szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek jelmagyarazata tartalmazza.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. 8§

E rendelet alkalmazasaban:

a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b) Atmend telek: olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymdssal nem
szomszédos — telekhatara kozterilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

c) Hulladéktartdly- tdrold: el6kertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmdipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése,
amely soran a termék el6allitdsa kézi munkaval vagy kizarélag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakoteriletre elGirt kornyezeti hatarértékeket.

e) Kis mélységli telek: olyan ©6nallé helyrajzi szamu épitési telek, mely 3tlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

f) Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozd hatast a vonatkozd, kilén jogszabalyokban meghatarozott kornyezetterhelési
hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési Ovezeti, dvezeti
el6irdsoknak teljes mértékben megfelel.

g) Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 0szvér és egyéb,
a kifejlett pulykanal nagyobb testl haszonallat.

h) Oshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.

i) Saroktelek: legaldbb két csatlakozd — egymadssal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —
kozterileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkez6
telek.
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j) Telekmélység: a telek homlokvonaldtél merSlegesen mért legtavolabbi telekpont.

k) Telken beliili kételezd fasitds: az épitési telek szabalyozasi terven jel6lt teriiletrésze,
melyen kézmUépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhet§ el. A teriileten
teljes felliletet boritéan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiség, sor-,
vagy parkfa méretl egyed felhasznaldasaval torténhet fasitas. Meglévé fadllomany
esetén annak megtartdsarol, szakszerlid muvelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindgsiil, ugy annak fenntartasat a hatalyos erd6térvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

|) Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaku,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul silo, kémény, tartaly,
torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok
3.8

(1) A kozteriiletek hatdrait a szabalyozasi terv meglév6é ingatlanhatarok és tervezett
szabalyozasi vonalai hataroljak le.

(2) A kozteruletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
haszndlatat nem korlatozé médon
a) zoldfeluletek, kdzkertek alakithatok ki,

b) koztargy, valamint

c) kézmU helyezhet6 el, ez utdbbi kizarélag abban az esetben, ha terepszint alatt
valdsithatd meg a kozmd elhelyezése, és védGtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a
feltételek nem teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek
kozterulet alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni a kdzm elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan nincs elfogadott kdzterilet-alakitasi terv, a
kozterlilet alakitdsdra vonatkozé rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozteriletre
megfogalmazott 6vezethez tartozo el6irasok tartalmazzak.

4. Az épitett kérnyezet alakitasdra vonatkozo elbirasok
4.§

(1) Régészeti teriletnek mindGsilnek a szabalyozasi tervlapokon dbrazolt és a rendelet 3.
fliggelékének tablazataban szerepld teriiletek. A régészeti teriletek listajat a rendelet 3.
fliggeléke tartalmazza, amely a rendeletben 7. mellékletként van jel6lve.

(2) Az Szabolcsveresmart kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarm
befogaddképességli felszini parkolokat fasitani kell, ugy, hogy legalabb minden 2
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa
torzse koril legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m?/fa méretiinek kell lennie. A
fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6.
melléklete tartalmazza.

(3) Kertvarosias laké és falusias lako épitési Ovezetekben az utcaképet alakitdo éplletek
ritmusanak biztositdsa érdekében kialakithatd telekteriiletek legfeljebb 40,0 méter
utcafronti szélességliek lehetnek.
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(4) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épliletnél, amennyiben az utcara lakds helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legaldbb +0,9 m magassagban
helyezhet6 el.

5. A keritések kialakitasdra vonatkozo elbirdasok
5.§

Uj utcai kerités csak a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett szabélyozasi vonalon épithets,
amelyrdl a gépjarmd forgalmat bonyolitd kapuzat max. 6,0 méterrel beljebb huzhaté. Meglévé
jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabdlyozasi tervben rogzitett Uj
szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.
6. A tdj és a természeti kornyezet alakitdsdra, védelmére vonatkozo eléirdsok
6.8

(1) A telepilés kozigazgatasi teriletén talalhatd védett természeti értékeket a rendelet 1.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési teriileteket és |étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint 6koldgiai haldzat folyosd, puffer vagy mag ovezetével érintettek és azokat
egymastol részben, vagy egészben elvalasztjak egymastdl — gy kell kialakitani, illetve olyan
mUszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek élGhelyeinek kapcsolatai
a tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot lehetfség szerint terepszinten kell
biztositani.

(3) A szabalyozasi terveken jelolt Okoldgiai halézat mag és folyosé Ovezetével érintett
mez&gazdasagi és erdd terileteken épiiletet elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem
lehet.

(4) A szabalyozasi terveken jelolt orszagos jelent&séglivédett természeti és NATURA2000
terlleteken, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

(5) Tajképvédelmi terlleten belll, 20,0 métert meghaladd magasagu hirkozlési célu
berendezés, technoldgidhoz kapcsolddd miitargy elhelyezése nem lehet.

(6) Tajképvédelmi tertleten belil a vonalas hirkozlési és elektromos atviteli halézat elemek
részére Uj nyomvonalat kialakitani els6dlegesen csak foldfelszin alatt lehet. A meglévé
nyomvonalak — egyéb helyi rendelkezések figyelembe vétele mellett — tovabbra is
fenntarthatoak.

Il. Fejezet
Kornyezetvédelmi elSirasok
7. Zaj- és rezgés elleni védelem
7.8

.....

terlilet épitési 6vezetek hataran helyezkednek el, a lakoterileti funkcidhoz tartozé zajvédelmi
hatarértékeket kell biztositani.
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8. Kérnyezeti karok elleni védelem
8.8

(1) Kaltertileten létesitett, a telepilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyez6
tevékenység céljara szolgalé épllet véddStavolsaga a lakd épitési Ovezet hatdrat nem
érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mltragyat, Utsézasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzaré szigetelés(, zart taroldban szabad tarolni.

(3) VizminGség-védelmi terilleten, a felszin alatti vizkészletek min&ségi védelme érdekében
sziikséges az épliletek tetbvizeinek gylijtése és hasznositasa, a gazdasagi és mez6gazdasagi
Uzemi teriileteken a burkolt feliileteire hulldé csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése,
hasznalt vizek kezelése, tisztitast kdvet6 hasznositasa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdasok
9.8

(1) A szabalyozasi terveken belvizveszélyes terilet jeloléssel érintett telkek esetében a
kovetkezd rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak, és

b) az éplletek |étesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technoldgiat ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget, valamint
a koz- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminem( épliletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkil, vagy

c) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keril az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen belil kell lennie. A talajfeltoltést agy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritéstél szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési
helyet meghaladdan, a hatsdkert irdnyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgy(jt6 mutargy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

Ill. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitds)
10. §

Szabolcsveresmart Kdzség Onkormanyzatat el8vasarlasi jog illeti meg a rendelet 3.
mellékletében meghatarozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepilésrendezési
célok megvaldsitasa érdekében.




(1)

(2)
(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

(4)
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10. A kézmlivek elbirasai
11. §

Az egyes épitési 6vezetekre vonatkozd kdzmdvesitettség fokozatok a kovetkez6k:

a) teljes kozmlivesitettség: kertvarosias lakoterilet, falusias lakéteriilet, telepliléskozpont
terlilet, kereskedelmi szolgaltatd terdilet, ipar teriilet — egyéb ipari terilet, kiilonleges
sport terilet, Gdul6hazas terilet, kilonleges turisztikai terilet.

b) részleges kdzmlivesitettség: mez6gazdasagi Gizemi teriilet, kiilonleges temet6 teriilet.

A telepiilésen, ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kdzmdvesitettség helyett

a részleges kbzmdlvesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megsz(intéig.

Részleges kozmdlvesitésnél zart rendszer(i szennyviztdrozd vagy egyéb korszerd

kdzmUipotlo létesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcadban a csatornara valo

rakotés kotelezé.

A meglév6é és tervezett kozlizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,

energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai, l1étesitményei és biztonsagi

védbtavolsaga szamara kozterlleten, vagy kozmdterileten kell elsédlegesen helyet
biztositani.

11. Magdnut és a nyulvdnyos (nyeles) telek kialakitasanak szabdlyai
12. §

Epitési telek vagy telkek kialakitdsa érdekében, annak megkozelitésére, kozterilethez

csatlakozd maganutat lehet kialakitani.

Uj magdnutakat létesiteni telekalakitas keretében lehetséges, a kovetkez$ rendelkezések

betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési teruletét (szabalyozdsi szélességét) keresztmetszeti
méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstdl fluiggetlenil 80 m hosszusagig
legaldabb 8,0 m, 150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legaldabb
12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszisagot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu
teleplilésiizemeltetést és a katasztroéfavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztositod
végforduldval alakithatd ki.

Nyulvanyos telket a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek Ujonnan akkor alakithatd ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl kell
igénybe venni, és a visszamaradd telekrész az altaldnos el6irdsok alapjan még
beépithetd, és beépithetévé tehets. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett
terllet hatarara illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett terilet hataratdl, —
amennyiben el&irds (pld: védétavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;

b) a beépitésre szant épitési Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek
(kozterileti kapcsolattal nem rendelkez6 telek) esetén is kialakithato;

c) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

A nyulvanyos telek kialakitasat segit6 magyarazo abrat a rendelet 2. fliggeléke tartalmazza

amely a rendelet 6. mellékleteként van jel6lve.
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IV. Fejezet
Az épités dltalanos szabadlyai

12. Epitési telek alakitdsdra vonatkozé kévetelmények
13.§

(1) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az adott épitési Ovezetben eldirt telekterilet méretet és szélességet.

(2) Az épitési Ovezeti mutatd szerinti telekterlilet méret betartdsa mellett az elGirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5%-al csokkenthet6.

(3) Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegésziild telek
elGiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben elGirt
minimumnal, de a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is
megfelel az épitési ovezeti elGirasoknak.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezeti elGirdsoknak megfelel6en épiilet elhelyezése
céljabadl épitési telket kell kialakitani. M(targyakra ez a kdvetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési Ovezeti elGirdsokban szereplé kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretld, meglévé telek is beépithets, az Osszes épitési Ovezeti paraméter és
védbtavolsagok betartasaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithet6ségének
korlatozasa nélkdl.

(6) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely éplileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast
elsé Utemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az épilet utcai
homlokzatanak az épilet két sarokpontjatdl az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonalra merélegesen — huzott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabdl adédd vonal
legyen, a szabdlyozasi tervtdl eltér6en. Az értelmezést segité magyardzé abrat a rendelet
1. fuggeléke tartalmazza amely a rendeletben az 5. mellékletként van jeldlve.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé éplletet nem kell elbontani, az allagmegovas
érdekében felujithato.

13. Elékertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozdsa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megdllapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant el6kertes
beépitésd, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épllet értelemszer(ien az utcavonalra is kiépilhet.

(2) El6kertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltél szamitott tavolsaga (elGkert mérete) egyben az utcafeléli
kotelez6 épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az el6kert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltérd
értéket hatdaroz meg. A sport, az egyhdazi, az igazgatasi, valamint az oktatasi
rendeltetés(i épitmények esetén az el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hianyaban:

a) oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az adott épitési dvezet elbirt legnagyobb
épliletmagassag,
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b) szabadon all6 beépitési mod esetén az adott épitési Ovezet elGirt legnagyobb
épliletmagassag felének megfelels érték, de legalabb 3,00 m.
(4) A hétsokert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az iranyadok.
(5) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezheték el.
(6) Egyéb ipari épitési bvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkez6ket is figyelembe
kell venni:

a) Az elGkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységl
savban csak az alabbi épitmények helyezhetéek el:

aa) az ingatlan 8rzésére, védelmére szolgald épiilet, legfeljebb brutté 100m?
alapteriletig,

ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb
brutté 100m? alapteriiletig,

b) tovabba, a telek homlokvonaldtél mért 10,0 méter mélységl savban az épitmények
megengedett max. épliletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélység(i savban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithet6ek
Ossze.

14. Az épitési telek zéldfeliiletének kialakitdsa
15. §

(1) Az épitési telken kotelezGen zoldfellleti célra hasznalando teriiletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken beliili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezd zoldfelliletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriletek esetén, egy
Utemben megvaldsitva, az elsd vegetacids id8szakban. Ez a flivesités, vagy talajtakard
telepitése mellett legaldbb 150 m? — ként telepitett egy kdzepes vagy nagy
lombkoronaju 6shonos fa és 25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi
szolgaltato terliletek esetén legaldbb egysoros, 6shonos nagy lombkorondju fasor vagy
cserjesor telepitése a kdvetelmény. Az igy kialakitott zoldfellletet uttal és kdzm(isavval
keresztezni csak a legrovidebb Uton és mddon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre
szolgalo, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagi és mezGgazdasagi lUzemi terlleteken kivil, a nem egy Utemben
megvaldsuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfelliletének megvaldsitott terlilete a
beépitésre igénybe vett terlilet aranyaban megoszthato.

(2) Kereskedelmi szolgaltaté és kiilonleges beépitésre szant sport teriilet épitési Ovezetben, az
épitési telken belll, annak hataran legalabb egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel
igénybe nem vett helyeken.

(3) Ipar teriilet — egyéb ipari teriilet épitési Ovezetben, az épitési telken beliil, annak hataran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken. Kivéve
ott, ahol a szabalyozasi terv kotelez6 zoldfeliletet jeldl.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezet épitési telkein kotelez6en zoldfellileti célra
hasznaland6 terileten, elhelyezhet6 sportpdlya és jatszotér (vizatereszté burkolattal
és/vagy fuvesitett felllettel), illetve a m(ikodtetésikhoz sziikséges miitargyak felszinen és
terepszint alatt.
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15. Az épitési telkek beépitésének dltalanos szabdlyai
16. §

(1) Lakd épitési telken a f6épitmény rendeltetésszerli hasznalatat, miikodését el6segitd,
kiegészit6 rendeltetésl tarold és egyéb gazdasdgi épllet csak a gazdasdgi zondban
helyezhet6 el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti elGirds vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Ovezetre

(3) Ha atelken meglévé épiiletek épiiletmagassdga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
terliletre meghatdrozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épilet feldjithato,
bdévithets, de a bévitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglév6 beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé
épulet feltjithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a
beépitési magassag nem novelhets, a tet6tér beépités esetét kivéve. TetGtér beépités
esetén az épiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel noévelhet§, amennyiben 2.
mellékletben meghatdrozott paraméter is lehet6vé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozd elGirasoknak, a
meglévs épiilet feldjithatd, de béviteni csak az elGirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet,
és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki.

(6) Oldalhataron allé beépitési mad esetén, az épitési helyen belill a szabadon allé épiilet
elhelyezést is lehet6vé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensé, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozd tarold, és egyéb gazdasagi
éplleteket is szabadon all6 éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhatdron all6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelez6,
utca fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter
szélességli éplilet elhelyezését, akkor az éplilet olyan elSkert mélységgel is elhelyezhet6
(az utcavonaltdl tavolodva), ahol az elvarhatdé minimalis (6,0 m) szélességli épilet
megépithetd.

(8) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén az épliletet az épitési oldalt képez6 telekhatartol
szamitott 1,0 méteren bellil kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai telekhatarra,
ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merélegesen kell
épiteni a minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattartd épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) a falusias lakoterilet épitési 6vezetének gazdasagi zénajaban, az épitési telken belil
allattartas céljara szolgdalo épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 40,0
m2-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.

b) teleplléskozpont és kertvarosias lakd épitési Ovezetekben, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények nem helyezhet6 el.

(11)  Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakdépilettdl 15 méter,

b) &sott kuttdl 20 méter,

11
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fart kattdl 10 méter,

kozterilett6l 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozteriilete feldl,

idGszakos és allandé természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatél 50 méter,
egészségligyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
élelmiszeripari Uzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya
telekhatdratél 50 méter.

TetStér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint [étesithetd.

Udulé és lakd 6nalld rendeltetési egységek kialakitdsa esetén, épitési telken beliil

legaldabb 1db parkolét kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(14)
funkcidju épuletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozd megengedett
legnagyobb épliletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiletek részét képezd,
azokkal egybe épitett vagy kilonalld torony jellegli épliletrészekre, vagy épiletekre,
melyek megengedett legnagyobb épililetmagassaga 18,0 méter. Az elGiras abban az
esetben alkalmazhatd, amennyiben a kotelez6 oldalkerti méretek betarthatdak és a
szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.

(1)

Telepuléskozpont vegyes és lakd épitési bvezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis

17. §

Falusias lakd és kertvarosias lako épitési Ovezetben, a lakd és a gazdasagi zonara vonatkozo
szabalyok:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a telek homlokvonalatdl mért 30,0 m mélységli savja ,lakd zéna”, mig a homlokvonaltol
mért 30,0 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zona”.

ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6épitmény szerinti rendeltetési
épitési vonalra illeszked&en kell elhelyezni. E szabaly aldl kivételt képeznek a kbzdsségi
célu épuletek, melyek az épitési helyen beliil tetszéleges helyen elhelyezhet6ek.

a ,gazdasagi zonaba” a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgald tarolo,
és egyéb gazdasdagi épliletek, kiegészit6 gazdasagi funkcidk, gazdasagi épiiletek,
allattarto épuletek épithetdk.

a nem telekvéggel csatlakozd, 30 méternél révidebb épitési telkek esetén, a révidebb
telek lakd zoéndja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zonajat, amennyiben
atfedésre kerilnek.

az a)-d) pontok elGirasait 4&tmend telek esetében mindkét kozterilet fel6l alkalmazni,
kell.

az a)-d) pontok elGirasait nyulvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett terilet hatara.

(2) A hatsokert gépjarmvel valé megkozelitését biztositani kell.

11111

18. &

(1) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi elGirasok szerint megoszthaté lenne,
mindig a magasabb rendl utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az épitkezés els6
Utemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatarold utcakban kialakult
beépitésekhez igazoddan épithetd be.
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(2)
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Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét Ut elsérendl kozlekedési célu
kozterulet - orszagos féut, orszagos mellékut vagy helyi gy(jtéut -, akkor az els6 Gitemben
épitendd éplilet csak a sarkon kezd6dhet.

Ha a kis mélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik
kismélységl telek végéhez csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épllet taldlhaté tlizfalas kialakitassal, ahhoz tdzfallal kell
csatlakozni, vagy az el8irt hatsdkert méretet kell tartani.

Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az el&irt
legnagyobb éplletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartandé
hatsé kert méretét.
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V. Fejezet
A beépitésre szdnt épitési 6vezetek részletes eldirdasai

17. Falusias lakdteriilet
19. §

(1) Afalusias lakéteriilet (jelolése: Lf) épitési Ovezetén belil —a (8) bekezdésben meghatarozott
kivétellel- a legfeljebb 5,5 m-es épilletmagassagot meg nem haladd, elsésorban
lakdépiletek helyezhetdék el.

(2) A falusias lakdteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kiviil:

a) az adott épitési 6vezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyezd
telekméretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazd szallas rendeltetések.
telekmérettdl legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

(3) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak az épitési dvezet épitési helyén belil
helyezhetd el:

a) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) a haztartasi céld kemence, husfistold, jégverem, zoldséges verem,

c) az allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,

d) a mez6gazdasagi géptarolo,

e) a haztartassal O0sszefliggs egyéb tarold.

(4) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési dvezet épitési helyén kivil is
elhelyezhetd:

a) a kozm becsatlakozasi mitargy,

b) a kerti épitmény,

c) aszabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszldtartd
oszlop,

d) a csapadékviz gydijté.

(5) Az épitési 6vezetre irdnyadd paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

Ovezetre vonatkozd értékkel megegyezl, az épitési Ovezetre vonatkozé normativ
telekméretig. A normativ telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esé
telekhanyadra vonatkozéan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetre vonatkozdé normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret haromszorosat
vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési Ovezetre
vonatkozd normativ érték 0 %-a.

(7) Kulonallo tarold épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kdtelez6 oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken belili gazdasagi zonaban helyezhet6
el.

(8) Az épitési Ovezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.
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18. Kertvarosias lakoteriilet
20. 8§

(1) A kertvarosias lakéteriilet (jelolése: Lke) épitési ovezetén belil a legfeljebb 6,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakdépliletek helyezheték el.
(2) A kertvarosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kivil a legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.
(3) Melléképitmények kozil az épitési Ovezetben elhelyezhetd:
a) a kozm becsatlakozasi mitargy,
b) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c) akerti épitmény,
d) aszabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.
e) acsapadékviz gydjto,
f) azoldséges verem,
g) a haztartassal 0sszefligg6 egyéb tarolo.
(4) Az épitési Ovezetre irdnyado paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.
(5) Az dvezet épitési telkein belil 6sszesen 2 lakd rendeltetés(i egység helyezhet6 el.
épitési ovezetével kdzvetleniil hatarosak,
a) az allattartas céljara szolgald épitmények a kozos Gvezethatarat nem kozelithetik
meg 14,0 méternél jobban, tovabba
b) allatkifutd, tragya és szennyviz taroldsara alkalmas épitmények, tarolék nem
helyezhetdk el.

19. Telepiiléskézpont teriilet
21. 8§

(1) Telepiiléskdzpont teriilet (jeldlése: Vt) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési bvezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Ovezetben az épitési helyen belil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarm tarolasara is.

(4) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb 6 lakasos lakdéplilet épithetd, ahol laké rendeltetési
egységenként 80m? telekhdnyadot kell biztositani.

20. Kereskedelmi szolgaltaté teriilet
22. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet (jelolése: Gk) épitési dvezet épitési helyén beliil elhelyezhetd
éplletek:

a) anem jelentGs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutté beépithets teriilet 10 %-a mértékéig,
ha az adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijelolésére nem keril sor, illetve, ha azon kiviil esik,

c) egyéb irodaépilet, sport rendeltetés(i épiilet.

d) Gk-1 jell épitési Ovezetben az el6kert mélysége 0,0-3,0 méter kozott valaszthato.
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21. Egyéb ipari terilet
23. 8§

(1) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (Ge) épitési dvezetében az OTEK 20.§-a szerinti
épitmények elhelyezés megengedett. Az épitési dvezet terliletén elhelyezheték:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékeig,
ha az adott létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl
adddo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve, ha azon kivil esik,
tovabba

(2) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag értékén tul a
technoldgiahoz tartozd, vagy azokat befogadd toronyszer( épitmények és a technoldgiat
ovezd, burkold épiletrészek megengedett éplilet magassaga legfeljebb 20,0 méter lehet.

(3) Az épitési ovezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

22. Kiilénleges teriiletek elGirdsai
24. §

A kilonleges beépitésre szant teriletek épitési Gvezeteire vonatkozd paramétereket a 2.
melléklet tartalmazza.

23. Sport teriilet
25. §

(1) A kilonleges sport terilet (jelolése: Ksp) épitési Ovezetben elhelyezhet6 épiletek
szabadidds, sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzé rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kulonleges sport terllet épitési Ovezetben onalléan is elhelyezhetéek a sport,
rekreacids, pihend funkcidhoz kapcsolddo épitmények és kiszolgalod |étesitmények.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezheté tovabba kereskedelmi szallashely céljara szolgald,
vendéglatd, bemutatod, valamint oktatasi rendeltetésd épilet.

(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(5) Az épitési bvezetben rendeltetési egységenként egy szolgdlati lakas létesithetd.

24. Mez6gazdasagi lizemi teriilet
26. §

(1) A kilonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet (jelolése: Kii) épitési 6vezetbe a meglévd és
Ujonnan létesil6 mezGgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezégazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik,
nagylzemi allattartds vagy mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodé feldolgozoé tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési Ovezetben a folytatott tevékenységbdl elGirasra keriil6 védGtavolsag a
lakdépileteket nem érintheti.

(3) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdlo lakas, ha az adott |étesitmény védelmi 6vezetének kijelolésére — a végzett
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tevékenységhdl adodd, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerlil sor, illetve, ha azon
kivil esik.

(4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaréd
szigetelt taroldkban, mdtargyakban térténhet. Az dllattarto épitményeket minden esetben
vizzaré szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas épitmények, tarolék nem
helyezhetSk el 100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok
partjatol.

(5) A technolégidhoz tartozé toronyszer( m(itargyak megengedett legnagyobb magassaga
legfeljebb 20,0 méter lehet.

25. Udiil§ teriilet
27. 8§

(1) Uduléhéazas udulsterilet (jeldlése: Ull) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési Ovezetre irdnyado paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési Ovezetben pinceszint és terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil
helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezetben Udil6 rendeltetési egységenként legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell
biztositani, de:
a) legfeljebb négy idil6 rendeltetési épiletben,
b) legfeljebb 12 Gdiil6 rendeltetési egységet lehet kialakitani.

28. 8§
(1) Hétvégihazas tdilbteriilet (jeldlése: Uh) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési bvezetre iranyadd paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési 6vezetben pinceszint és terepszint alatti épitmény nem helyezhet§ el.

17



Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

VI. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek elGirasai

26. Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek
29. §

(1) Kegyeleti park (jelolése: K-k) ovezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolédd és azok
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhet8k el. Harangtorony épitése esetén a
megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,0 méter. Az dvezet ellatasahoz szikséges
parkolo teriilet kozterileten is elhelyezhetd. Az Ovezetben a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(2) Temet6 teriilet (jelolése: K-t) ovezet terliletén a rendeltetéshez kapcsolédd és azok
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhet6k el. Az Gvezetben a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 10%.
Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter. Az
épitési Ovezet ellatasahoz szikséges parkolo terilet kdzteriileten is elhelyezhetd.

(3) A kulonleges beépitésre nem szant ,,Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet” (jelolése: K-e) ovezetén bell:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, m(itargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépulet, szocidlis épilet,
raktar, ...stb.) helyezhetdk el;

b) épilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allé beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épliletmagassagot meg nem haladdan, részleges kozmdvesitettség esetén létesithets.”

(4) Turisztikai tertilet (jelolése: K-tu) dvezetén belll:

a) aturizmushoz, idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, strand, sport (vizi
sport is), kereskedelmi, bemutatd, vendéglatd és szolgaltatd, szallashely szolgdltatd
éplletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések helyezhetGek el.

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgalé lakas, de a rendeltetés Gnmagdban nem létesithetd.

c) A terepszint alatti épitmények — pinceszint nem létesithetd - az épitési helyen beliil a
beépitési szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

d) Az épitmények és m(itargyak a szabalyozasi terven jeldlt, a tarozd vizfellletét képezd
vizgazddlkodasi Ovezetre is atnyulhatnak, azonban csak az o6vezet legnagyobb
beépitettségének mértékéig.

e) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett
legnagyobb beépitettség 7%. Az éplilet elhelyezés mddja szabadon allé.

777

27. Kozlekedési és kozmii teriiletek elbirasai
30. 8§

(1) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott uUtépitési terlilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az Utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a tertiletet az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védGtavolsaga sem érintheti. A terliletbe es6, meglévé
épitménnyel, kozmdvel, Utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti
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elemekkel) kapcsolatos mindennem( tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel
Osszhangban torténhet.

(2) A kozutak épitési (szabdlyozasi) szélességén belll utcabutorok elhelyezheték, illetve
utcafdsitds (novényzet) telepithet6 a kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatdrozottak
szerint.

(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok Utépitési szélességeit a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmditeriiletek is - Gvezetei:

a) | rendl kozlekedési célu teriilet 6vezete (jelolése: Ko-1): 6sszekotd ut, gydjté at
b) Il. rend( kdzlekedési célu teriilet Ovezete (jeldlése: KO-2): kiszolgald ut,

c) Mez6gazdasagi ut teriilet Ovezete (jeldlése: Ko-3).

d) Vegyesforgalmu ut terilet ovezete (jeldlése: Ko-4)

(5) Kulterileti mez6gazdasagi ut teriilet ovezete és erdGgazdasagi (lizemi) utak, f6 ddlGutak
esetén az Ut szélétél mért 10 - 10 m-en belll beépitésre nem szant dvezetben, épitmény
nem helyezhetd el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gydjté utakat kétiranyu jarmdforgalomra alkalmas
Utburkolattal és a belteriileten, illet6leg beépitésre szant teriletek menti szakaszain
kétoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgalé utakat egy- vagy kétirdnyu jarmuforgalomra
alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

28. Zéldteriilet elGirdsai
31. &

(1) Kozpark ovezet (jeldlése: Z) 6vezetben elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg
nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épliletmagassagot meg nem
haladdan, 3%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermek jatszdszerek, stb.),

b) a terilet fenntartdsdhoz sziikséges épilet,

c) nyilvanos we,

d) szabadtéri szinpad,

e) vendéglato épiilet.

(2) A zoldterilet ovezetekben épiilet teljes kozmUivesitettség esetén létesithetd.

(3) A zoldteriilet 6vezetekben a telek legaldbb 70 %-at zoldfelilettel, illet6leg vizfelllettel
fedetten kell kialakitani.

29. Erdéteriilet elbirasai
32. 8§

(1) Gazdasagi erdéteriilet (jelolése: Eg) dvezet elGirasai:

a) az ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 magassaguak lehetnek.

b) az ovezetben éplileteket szabadon all6 épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es elG-,
oldal-, és hatsdkert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.
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A védelmi erdéteriilet (jel6lése: Ev) dvezet elGirasai:
a) az 6vezetben elsGdlegesen kornyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriiletek tartoznak.
b) az o6vezetben a kézmi és a kozlekedési infrastruktira haldzatok épiletnek nem
mindsilé épitményei helyezhetbek el.
30. Mezbgazdasdgi teriiletek elbirdsai
33. 8§

Mez6gazdasagi terilet - kertes (jelolése: Mk) dvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem

hasznalt terlletei tartoznak. Az 6vezet teriiletén

a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetdk el.

b) a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t.

c) az éplileteket a telken, az oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési helyen belil
kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) djonnan legfeljebb 5,5 m épliletmagassagu gazdasagi éplilet helyezhet6 el.
e) az ovezetben lakdéplilet és birtokkdzpont nem alakithatd ki.
MezGgazdasagi terilet - altaldnos (jelolése: Mda) Ovezetben a névénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara
szolgald épiletek helyezhet6k el. Az Gvezetben, ha a hatdsagi el6irdasok az ott folytatott
tevékenység védstavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdépiilet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerul6 lakdépiilet szamara
szolgald teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd terilet felét.

Mez8gazdasagi terlilet - dltalanos 6vezetben:

a) birtokkozpont kialakithato;

b) nddas, vizallasos teriilet mivelési agu teriiletén épiilet nem helyezhetd el;

c) az ovezetben sajat mezGgazdasagi termék feldolgozo, tarold, arusitdé rendeltetésii
éplletet, épitményt lehet elhelyezni;

d) éplleteket elhelyezni a legaldbb 6.000 m? nagysagot elérd terileten, szabadon all6
beépitési modddal, maximum 9,5 m éplletmagassagu épllettel, a telekterilet
maximum 3 %-0s beépitésével lehet;

e) 06nallé lakdépilettel a telekterilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiletmagassagu épllettel, a legaldbb 6.000 m? nagyséagot elérd
terlleten. Gazdasagi épulet hianyaban lakéépiilet nem létesithetd;

f) a telken az éplleteket a szabadon 4all6 beépitési mdédhoz tartozo, legaldbb 10 méter
el6-, oldal- és hatsdkert altal meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

34. &

A mez8gazdasagi teriilet - 4ltaldnos dvezetben a birtokkdzpont kialakitdsa - a vonatkozé OTEK
el6irasok figyelembevétele mellett - a kovetkezs feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a) birtokkozpont a belteriileti hatartél legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki Uj terileten
vagy a meglévd, kivett terilet bovitéseként.

b) a gépjarm varakozdhelyeket telken belil kell kialakitani.

c) birtokkozpont teriletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 lakas,
létesithetS. Gazdasagi rendeltetés nélkil lakéépilet dnmagaban nem épithets. A
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kdzvetlen lakas céljat szolgald helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem
a gazdasdgi célu helyiségek bruttd Osszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti
brutté 300 m?-t.

d) birtokkozpont terlletén, szabadon 4ll6 éplilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0
m-es el6-, oldal-, és hatsékert figyelembevételével. A birtokkézpont terlletét —
amennyiben természetvédelmi el6irds nem tiltja — él6 s6vénnyel és fasorral, vagy
kettGs fasorral kell kérbevenni.

31. Természetkozeli teriiletek
35.8§

(1) Szabolcsveresmart teleplilésen a természetkozeli teriiletek (jelolése: Tk) Ovezeti
lehataroldsat a rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az dvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

32. Vizgazddlkodadsi teriiletek
36. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jelolése: V) ovezetében:

a) vizigyi érdekbdl a f6csatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet, kiilteriileten
csak gyepként alakithato ki.

b) az Ovezetben a Vvizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasidhoz,
mUikodtetéséhez, tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgald sziikséges
épitmények helyezheték el.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten gazdasagi erd6terilet (jelolése: VEg) vezetében:

a) éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten altalanos mez&gazdasagi terilet (jelolése: VMA) dvezetében:

a) épiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten beliil turisztikai teriilet (jel6lése: V-tu) 6vezetben a turisztikahoz
kapcsolodd épitmények, pihend, sport és ezek kiszolgald létesitményeik helyezhet6k el.

a) Az ovezetben tovabba elhelyezhet6ek a zoldfelliletek és vizfeliiletek fenntartdasahoz
szlikséges kiszolgald épitmények. Onallé épitményként wc, vizesblokk is létesithetd.

b) Az oOvezetben elhelyezhet6 épitmények a terllet max. 3%-ig létesithetek. A
megengedett max. épliletmagassag 5,0 méter. Toronyszerl épitmények, kildtok esetén
az épuletmagassag 10,0 méter.

c) Az épitmények és m(itargyak a szabalyozasi terven jelolt, a tarozd vizfellletét képezd
vizgazddlkodasi Ovezetre is atnyulhatnak, azonban csak az o©vezet legnagyobb
beépitettségének mértékéig.

d) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint nem létesithetd.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet — védelmi rendeltetésli teriilet Ovezetében épliletet elhelyezni nem lehet.
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VII. Fejezet

Zaro rendelkezések
37. 8§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovet6 30. napon |ép hatalyba.

(2) Arendelet el6irasait a hatalyba lépést kovetéen inditott Ugyeknél kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti Szabolcsveresmart Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az
Szabolcsveresmart Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 18/2006. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelete.

K.m.f
Vincze Karoly Dr. Késané Fuder Laura
polgdrmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2023. aprilis hé 26. napjan.

Dr. Késané Fuder Laura jegyz6
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1. melléklet a 3/2023. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelethez
S-1jell (T-05/2017 munkaszamu) kilteruleti szabalyozasi terve
S-2 jelli (T-05/2017 munkaszamu) belterileti szabalyozasi terve
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Epitési dvezeti normativ érték tablazat

2. melléklet a 3/2023. (1V.25.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos c . Az épitési telek Megenge
, Epitési s . - :
hasznalat Svezet Beépitési Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | dett max.
2. szerinti ale mod teriilet szélesség 51 di:gl"l t (%) beépitettség épiilet
teriilet J (m?) (m) zoldteluiet 7o (%) magassag
3, | kertvarosias |, o | oldalhatdr | 4, 14 45 35 6,0
lakoteriilet on allé
a. _ 1f.q | Oldalhatar | ooy 12 40 30 5,0
falusias on allé
lakoterilet
Lf... 4
5, f.p | Oldalhater o 14 40 30 5,0
on allé
teleniilé
potes || o
6. P Vt | hataron 480 - 25 50 7,5
terilet 2116
Vit...
Idal
kereskedel 0
7. mi Gk-1 hataron 500 - 20 60 6,0
szolgaltato allé
g, | terllet | g, | oldalnatar 500 - 20 60 7,5
Gk... on allé
ipari terdlet
—egyéb szabadon
9. > Ge L 2000 - 25 50 9,0
terilet allo
Ge...
10. Ksp-1 Szag’ﬁ:o” 1000 ; 60 10 6,0
kiilonleges bad
11. | terilet | Ksp-2 SzaélTé °" | 2000 , 40 40 11,0
K...
12. kg | Szabadon 2000 - 40 40 7.5
allé
13. | uduls gg | oldalhatar | g4, . 40 20 6,0
terllet on allo
14. 0... pn | oldathatar | 50, 12 60 20 4,5
on allé
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Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT
3. melléklet a 3/2023. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelethez
El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

Az Onkormanyzatot telepllésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében el6vasarlasi jog
illeti meg az aldbbi teriiletekre:

Szabolcsveresmart kozigazgatasi terlletén el6vasarlasi joggal terhelt ingatlan nincs.
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Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT
4. melléklet a 3/2023. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelethez
FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO GSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsdnyos tolgy - Quercus robur

MOT — molyhos t6lgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kdris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb flizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkorte - Pyrus pyraster

KBO — kozonséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nyar - Populus canescens

RNY - rezg6 nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)
FFU - fehér f(iz - Salix alba

TFU - térékeny f(z - Salix fragilis

KFU - kecskeftiz - Salix caprea

ME - mézgds éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevel( hars - Tilia cordata

NYI - kbzbnséges nyir - Betula pendula

SZNYI - sz6r6s nyir - Betula pubescens
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Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

5. melléklet a 3/2023. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi tervidl eltérd, az épdlet homlokzali vonalat kdvetd
kialakltandd telekhatar

telekhatar

________&_\L;;l_ ______/

Szabdlyozasi terv szerinti
szabdlyozasi vonal

épllet
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Szabolcsveresmart Kozség Telepiilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

7. melléklet a 3/2023. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek

azonosito

lel6helysza
m

név

HRSZ

47540

Sz6l6hegy

05, 2534, 2533, 2532, 2535, 2540, 2539,
2541, 2538, 2537, 2536, 2531, 2530,
2529, 2547, 2546, 2545, 2542, 2543,
2544, 2548, 2562, 2563, 2564, 2565,
2566, 2567, 2561, 2560, 2559, 2558,
2552, 2553, 2554, 2557, 2555, 2556,
2551, 2550, 2549, 2527, 2526, 2528,
0118/5, 04/3

47548

Kopaszdomb-dilé

0118/5, 0103/2,0109/2, 0127/3

47549

Kopaszdomb teteje

0109/11, 0109/2, 0109/12, 0109/10,
0109/9, 0109/8

51920

Szelérd-domb

0127/3,501, 0128/2, 0128/23, 0128/24,
0128/25, 0128/26, 0128/27, 0128/28,
0128/29, 0128/30, 0128/31, 0128/32,
0128/33,0128/4,0127/1, 0126/8,
0124/1, 093/2

51921

Sztdlin u. 14., Rozsaly

0104/4,0104/5, 0114/2,0115/1,
0115/2,0115/3,0115/4, 0115/5,
0117/2,0119/3,0119/4, 088/5, 093/1,
757,758,759, 760/1, 760/2, 761, 762,
763,764, 765, 766, 767, 768, 769, 770,
771,772,775,776,777,778,779, 780,
781,782, 783,784,785, 786,787, 788,
789, 790, 791/1, 791/2, 792, 793, 794,
795, 796, 797, 798, 799, 800, 801, 802,
803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810,
811, 812

51922

Petlend

0186, 0187, 0190/5, 0190/6, 0190/7,
0190/8, 0190/9, 0190/2, 0191/2, 012

51925

Fehérrét Ny-i szegélye

0127/3, 0188, 0180/4,0191/1, 0190/4

72639

Kils6-Szamos-ddlé D-i
része

057/31, 054/3, 054/2, 054/1, 055,
057/30, 057/29, 057/28, 057/26,
057/25, 057/24,057/23, 054/4, 054/6,
054/5, 053, 052/1, 377, 376, 057/21,
057/20,057/19, 057/22, 057/27
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